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Forslag till Delegerade akter fran Kommissionen enligt
Taxonomiforordningen riskerar omkullkasta svensk marknad for
grona fastighetslan och obligationer

Fastighetsdgarna och Svenska Bankforeningen, samt vara respektive medlemmar, har tagit del av
forslaget till delegerade akter. Vi vill harmed delge er vara bedémningar pa de foreslagna kriterierna
for befintligt byggnadsbestand och var oro fér de mycket allvarliga konsekvenser fér Sverige om
forslaget blir verklighet.

Saval Fastighetsdgarna som Bankforeningen ar i grunden positiva till att tydliggora kriterier for hur
finansmarknaden ska agera for att klimatmalen ska uppfyllas, men vi delar ocksa den oro som vara
medlemmar ger uttryck for.

Aktivitet 7.7 (Acquisition and ownership of buildings) innehaller kriterier for byggnader som byggts
fore den 31 december 2020. Kommissionen foreslar att kriteriet ska sattas till Klass A enligt
energideklarationer (EPC A) for att uppna malet om begransning av utslapp.

Detta ar en plétslig, vasentlig och ej forankrad dndring fran vad den tekniska expertgruppen (TEG)
foreslog, dar kriterierna foreslogs vara att byggnaderna skulle tillhéra topp 15% inom befintligt lokalt
bestand nar det géller energiprestanda.

TEG foreslog, efter noggrant 6vervagande, att kriteriet for befintliga byggnader skulle sattas till topp
15% av det lokala byggnadsbestandet, da detta skulle sdkerstalla en korrekt och rattvis jamforelse
med en tydlig berdkningsgrund jamfért med att anvanda energideklarationerna. Faktum ar att de
flesta banker och fastighetsféretag redan anvander den mer eller mindre etablerade “topp 15%” for
emitterade grona obligationsramar, och det har accepterats av investerarna.

Problemen med att anvanda energiklasserna i dessa krav ar att de definieras och tas fram pa olika
satt i EU. Vidare ar energideklarationer inte alltid offentliga i olika lander. Vi ser en betydande risk att
investeringskapital kommer rora sig bort fran Sverige och till de lander som satt en annan gréns for



klass A i sina energideklarationer. Sverige kan ddrmed komma att fa problem med finansiering av
sina energieffektiva byggnader.

Den befintliga svenska och nordiska marknaden fér grona obligationer, som huvudsakligen bestar av
fastighetsbolag, bedoms paverkas negativt av det nya forslaget pa Technical Screening Criteria
("TSC”) i EU: s taxonomiforordning. De foreslagna dndringarna av befintliga byggnader (EPC A) skulle
minska mangden tillgdngliga grona tillgangar for

i) Fastighetsbolag,

ii) Kommuner,

iii) Regioner och

iv) Finansiella institutioner. Historiskt sett har denna grupp utgjort huvuddelen av de grona

obligationsvolymerna pa den svenska marknaden.

Den foreslagna l6sningen avseende befintliga byggnader skulle inte uppna den eftersokta
enhetligheten mellan EU: s medlemsstater. Energideklarationer ar en EU-omfattande klassificering
men som har implementerats pa olika satt i varje medlemsstat. Féljaktligen kommer EPC A att variera
mellan medlemsstaterna nar det galler klimateffektivitet och hur svart det ar att uppna. Sverige,
Finland och Norge skulle paverkas avsevart negativt, medan Danmark paverkas nagot mindre. Om
EPC A skulle anvdndas innefattas alla nordiska landers byggnadsbestand i langt mindre omfattning &an
de "topp 15%" som foreslagits av saval den tekniska expertgruppen (TEG) i mars 2020 som av
"Climate Bonds Standard” for fastigheter.

FOr Sverige ar det sarskilt olampligt att tillampa EPC A-kriteriet eftersom det stéller hogre krav pa
redan gjorda investeringar an vad som foreslas stallas pa nybyggnation eller stérre renoveringar. |
Sverige ar Klass A 50% battre dn nybyggnadskraven enligt BBR (NZEB), vilket diskvalificerar i princip
alla befintliga byggnader trots att manga av de befintliga byggnaderna har mycket hog
energieffektivitet i absoluta tal jamfért med de flesta andra EU-lander. For nybyggnationer ar
foreslaget krav i Taxonomin inte baserat pa energideklaration utan satt till 20 % battre an NZEB.
Detta kan i varsta fall skapa incitament for att riva befintliga byggnader som inte nar upp till klass A
for att istallet bygga nytt dar kraven ar lagre satta.

| vissa europeiska lander motsvarar Klass A nara de 15% som TEG féreslog (till exempel
Nederlanderna cirka 16%) men i andra lander, som Sverige, kan klass A utgora sa lite som 1-2% av
befintliga byggnader, se figur nedan. Det beror pa hur olika lander valt att definiera klass A.



Fordelning mellan klasser
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Figur 2. Procentuell fordelning mellan energiklasserna, per byggnadskategori. lllustration:
Boverket

Konsekvensen av forslaget, som vi beskrivit ovan, blir att gron finansiering for svenska fastigheter blir
svarare att uppna.

GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) méater och utvarderar hallbarhetsarbete i
fastighetsforetag ur ett investerarperspektiv. Svenska fastighetsbolag far genomgaende och mycket
gladjande hoga betyg i den omfattande internationella jamforelsen och flera har till och med
tilldelats utmarkelsen ”Global Sector Leaders”. Svenska fastighetsbranschen ligger saledes mycket
langt fram internationellt sett ur miljo- och klimathansyn. Trots detta skulle endast en mycket liten
del av den svenska fastighetsmarknaden bedémas som gron enligt Taxonomin och forslaget till
delegerad akt.



Gron och hallbar finansiering har varit ett mycket stort fokus pa den svenska kapitalmarknaden de
senaste aren och svenska foretag ligger langt fore féretag i andra lander nar det galler utgivning av
grona obligationer. Om investerare inte ldngre kan hitta grona investeringar i Sverige, pa grund av
forslaget i taxonomin, riskerar Sverige att forlora investerarkapital till andra lander vilket i sin tur
leder till farre hallbara investeringar i Sverige. Det &r var fasta dvertygelse att det scenariot inte kan
ha varit avsikten for vare sig EU-taxonomin, Sverige eller fér den Europeiska unionen.
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